Cesidio del Rio
Alcala Partners s.r.o.

podano datovou schrankou
23.srpen 2023
Vazeny pan

Stanislav Plocek, starosta
Obec Kvétnice

Re: Vyjadreni k poZzadovanym zménam regulacniho planu.

VaZeny pane starosto,

dékuji Vam za zaslani pfipominek obce Kvétnice k navrhu regulacniho planu predlozeného
spolec¢nosti Alcala Partners s.r.o. dne 21. 3. 2023 ze dne 30. 5. 2023 a ndsledného dopisu s vyctem
navrhovanych omezeni v zastavitelnosti ze dne 3. 8. 2023.

Na Vas posledni ndvrh odpovim podle nasledujici osnovy:
(1) Jedna se o ndvrh, ktery je v rozporu s tim, co bylo doposud dohodnuto.

(2) Jedna se o nepfijatelny navrh, nebot svéd¢i bud o neznalosti urbanistickych pozadavkl nutnych
pro zachovani ekonomické Zivotaschopnosti projektu, nebo o nedostatku dobré vile a vyvolava

nejklicovéjsich projektl v obci Kvétnice.

(3) Podle platného zadsad Uzemniho rozvoje navrh nema pravni zadklad v pravnich predpisech
tykajicich se Uzemniho planovani.

Na prvnim setkani, kde jsme v bfeznu 2021 predstavili nds projekt obci, jste Vy, jako starosta
Kvétnice, a i ostatni ¢lenové zastupitelstva, kterym byl nas projekt predstaven, vyjadfili nasemu
navrhu jasnou podporu. Po celou zbyvajici dobu Vaseho pUlsobeni ve funkci starosty a nasledné i
¢lena rady obce jste vidy vyjadroval podporu projektu a ocefioval zmény a kompromisy, které jsme
v prlbéhu nékolikamésicnich jednani a na Zadost zastupitell obce do naseho navrhu zavadéli.

Odkazuji na prvni odstavec oficidlniho dopisu, ktery jste ndm zaslali 15. brezna 2021:

"Dovolte mi, abych Vam a panu Cesidiovi del Rio jesté jednou podékoval za Vas cas a usili, které jste
vénovali prezentaci zaméru rozvoje sidlisté v centru Kvétnice. Vds pfistup velmi vitdme a oceriujeme

navrZenou koncepci prelozky stavajici komunikace a pésiho propojeni s ostatnimi ¢dstmi obce."

Jste dobfe obezndameni s obsahem regula¢niho planu a se viemi Ustupky, které jsme pred jeho
predloZzenim ucinili. VZdy jste hlasovali pro jeho schvéleni, nicméné ve svych poslednich sdélenich
pozadujete fadu dalSich zmén, které Cini projekt neproveditelnym. Tomuto postoji nerozumime.

PFi dvou kratkych schlizkach s novym tymem, z nichz ta posledni se konala v bfeznu 2023, bylo jasné,
Ze osobami, které jednani vedly, byli panové HosSek a Pospisil a vlastné jsem musel trvat na tom,
abyste byli pfitomni i na druhé schlizce. Postoj pana Hoska proti nasemu projektu neni novy, i kdyz
jako ¢len stavebniho vyboru je dobfe informovan o vSech Ustupcich, které jsme pfijimali. Na jednani



stavebniho vyboru dne 6. 12. 2022 pan Kral, pan Mozny, pan Havelka a pan Sastinsky, (vSichni
¢lenové vyboru kromé pana Hoska), souhlasili s poslednim predlozenym navrhem a zd(raznili, Ze
investor jej predlozZil v souladu se zavéry predchoziho jednani, kde se stavebni vybor (véetné pana
Hoska) dohodl na zékladnich podminkach, jak je uvedeno v zapisu z tohoto jednani:

"k. Ostatni c¢lenové SV s vymezenim pana Hoska nesouhlasi, resp. poukazuji na ndsledujici
skutecnosti:

i. Investor predloZil tento ndvrh v souladu se zdvéry predchoziho jedndni, kde SV (véetné pana
Hoska) dospélo k dohodé o zdkladni upraveé.

ii. SV a obec musi jednat v mezich zdkona, proto mohou posuzovat pouze soulad s uzemnim
pldnem a stavebnimi predpisy. Nepfislusi jim posuzovat subjektivni stranku atraktivity projektu.

iii. Srovndvaci projekt Béchovice predloZeny panem Hoskem md o jedno podlazi vice a jeho
architektonicky vyraz je zcela odlisny od predmétného projektu.

iv. Ostatni ¢clenové SV by si rovnéz prali, aby navrhované budovy byly mensi nebo zcela kopirovaly
pldorys stdvajicich budov. Nemdme vsSak Zadnou moZnost, jak k tomu soukromého investora
donutit. Naopak musime zdiraznit pridanou hodnotu tohoto projektu, ktery respektuje normy
uloZené referendem a dalsi normy, které mu ukléddme a které respektuje nad radmec svych
povinnosti:

- Sikmé strechy

- Dvé podlazi a podkrovi (misto tri podlaZi)

- Zachovani vily

- Minimdlni vyméra pozemku pro rodinny diim 450 m2 (v soucasné dobé neomezend)
- Umisténi témér vsech parkovacich mist v podzemi.

- Odsunuti budov od rybnika a vytvoreni zeleného pdsu verejného prostranstvi.

- Velkoryse pojaty verejny prostor véetné nameésti.

v. Obec nemd Zddné pdky, jak donutit vlastnika, aby vypsal architektonickou soutéZ nebo se ridil
projektem od jinych architektd.

vi. Z vyse uvedenych diuvodi rozhod| vybor nakonec tak, jak rozhodl."

Stanovisko pana Hoska je v rozporu s jeho postavenim vlastnika budovy mlyna a pozemki
sousedicich s nasim pozemkem. Jediné vysvétleni, proc¢ trva na pozadavku dalSich podminek, které
by znemoznily nasi vystavbu, vidime v tom, Ze chce udriet centrum obce nezastavéné, aby si jako
jediny vlastnik uzival Uzemi pfed jezerem a blokoval rozvoj pozemk a tim i obce. Pan Hosek je zjevné
presvédcen, Ze jeho pozemek ma vétsi hodnotu, kdy? je jedinym zastavénym pozemkem na brehu
jezera, a upfednostniuje tak své soukromé zajmy pred vefejnym zajmem obce.

Co se tyce stanoviska pana PospiSila, jedna se o vyrazny odklon od predchoziho stanoviska pana
Sastinského, zéstupce jeho politické skupiny ve stavebnim vyboru, ktery na jedndni stavebniho
vyboru ve dnech 6. a 19. 12. 2022 navrh schvalil a podminil sv{j souhlas zelenym koridorem v
prostoru nabrei jezera zasahujicim do vzdélenosti 15 m od plotu a 18 m od budov. Ustupek jsme
prijali za podminky, Ze zpracovani regula¢niho planu bude co nejrychlejsi. MoZzna z dlivodu
nedostateéné komunikace s panem Sastinskym, ale ani jeho postoji nerozumime.



Prikladame vynatek ze zapisu z jedndni ze dne 19. 12. 2022 se stanoviskem pana Sastinského:
"Pisemné stanovisko pana Sastinského (ODS):

1) Naddle souhlasime s tim, co bylo naposledy dohodnuto na stavebnim vyboru, a povaZujeme
soucasny postup a jedndni s Alcala Partners za uspokojivy (vice zelené, zachovadni vily, domy se
sedlovou strechou, ucelené centrum obce, podzemni parkovadni atd.).

2) U posledniho ndvrhu spolecnosti Alcala Partners trvame na:
- 15 m a 18 m od katastrdiniho okraje rybnika (Alcala zpracovala 15 m);

- rozsah vikyra cca 30 % - 50 % rozsah vikyri navrZeny spolecnosti Alcala povazujeme za vétsi nez
poZadovany rozsah. Samoziejmé uzndvdme, Ze pro konecny architektonicky a urbanisticky pohled
by moznd bylo vhodnéjsi 35% atd.

3) Vsechny ostatni body jsou v souladu se spolec¢nym zdpisem, ktery jsme odsouhlasili."

S politovanim musim vyjadfit své zklamani nad obsahem pfipominek, které jsem obdrzel od obce
Kvétnice. Navrh regulacniho planu, ktery obec Kvétnice obdrZela dne 31. 3. 2023, byl zpracovan na
zakladé opakovanych jednani se zastupci obce v pribéhu let 2021 a 2022, pfi kterych nase strana jiz
ucinila fadu dobrovolnych astupkd, které nejsou v izemnim planu obsazeny, a to oproti planim
predchoziho vlastnika, od kterého nase spolec¢nost pfipravovany projekt koupila, a oproti planim
obsazenym v nasem plvodnim navrhu.

PlGvodné schvaleny regulacni plan od predchoziho vlastnika pocital s 371 jednotkami. Nas pdvodni
navrh pocital se 176 jednotkami, a nakonec odsouhlaseny navrh zahrnuje 95 jednotek, tj. pouze
priblizné 25% poctu jednotek plvodné schvalenych v regula¢nim planu predlozeném predchozim
vlastnikem a 50% jednotek zahrnutych v nasem plvodnim navrhu.

Prvni prezentaci jsme starostovi obce a ¢lendm rady prednesli pfed vice nez dvéma lety, v bfeznu
2021.

Navrh regulaéniho planu je v souladu s tizemnim planem a koncept, ze kterého vychazi, byl schvélen
zastupitelstvem obce Kvétnice (usneseni ¢. 2023/01/04). V usneseni je obsazen kompromis zaslat
oficialni dokumentaci regulacniho planu spolu s posudky zadanymi obci po jejich obdrieni
"pofizovateli regulac¢niho planu", ktery je jediny oficidlné povéren studiem dokumentace a jejim
souladem s zemnim planem. Aktualizovany regulacni plan predloZeny spolec¢nosti Alcala dne 31. 3.
2023 nebyl dosud zaslan "pofizovateli regulaéniho planu”, ¢imzZ bylo poruseno usneseni pfijaté
zastupitelstvem obce Kvétnice.

Zadny z novych pozadavk( neni podlozen podminkami stanovenymi Gzemnim planem. Vétsina z
nich byla projednavana jako osobni navrhy pana Hos$ka na jednanich stavebniho vyboru a odmitnuta
viemi ostatnimi ¢leny stavebniho vyboru, ktefi je povazovali za neredlné a nevymahatelné. V pfiloze
pfikldadame "Zapisy z jednani stavebniho vyboru" ze dne 6. 12. a 19. 12. 2022.

PovaZuji za nepfijatelné, aby obec v kazdém dalSim kroku procesu pofizovani regulacniho planu
prichazela s dalSimi pozadavky na jeho Upravu nebo se vracela a snazila se znovu otevfit jiz vzajemné
dohodnutd kompromisni feseni. Ve vyjadreni, které jsme obdrzeli, je zpochybriovano a napadano
znéni zadani regulaéniho planu, které je nedilnou soucdsti platného Uzemniho planu. Takové
vyjadreni je v prikrém rozporu s elementarnimi zasadami predvidatelnosti Uzemné planovaci
dokumentace a s cili a ukoly Uzemniho planovani, jak jsou formulovany v § 18 a 19 stavebniho

zakona.



Jsme presvédceni, Ze je tento postup v rozporu se zdkonem, protoZe porusuje obecnou zdsadu
odpovédnosti za vlastni jednani a ohroZuje efektivitu procesu, negativné ovliviiuje ¢asovy ramec
vyvoje projektu pro sousedy a pro tuto stranu a pro mou spole¢nost znamena jasnou Skodu, zvysSuje
finanéni naklady a zpUsobuje ztratu zisku v dlisledku naklad( uslé prileZitosti, které jiz nemUzZeme
nést.

Vase posledni sdéleni z(stava vagni a nejednoznacné, aniz by jasné oznacilo parametry izemniho
planovani, které hodla upravit.

Rozvoj nového centra obce je Ustfednim bodem Uzemniho planu Kvétnice schvéleného v roce 2021.
Odhadovana soukroma investice na prestavbu tohoto Uzemi s dostatkem verejnych prostranstvi ¢ini
pres 1,5 miliardy korun, o které by se mohlo v pfipadé brzkého neschvaleni regulacniho planu pfijit
a lokalita by tak z(istala na dlouha Iéta v sou¢asném opusténém stavu.

Navrh smlouvy s obci (oficidlné Vam byl zaslan 29. kvétna 2023), ktery vychazi ze zdsad a vzoru
nedavno schvaleného zastupitelstvem obce, pocita s prispévkem developera ve vysi témér 60
miliond korun a s postoupenim velmi rozsahlych soukromych ploch na vefejna prostranstvi. Tento
investi¢ni pfispévek nejenze plné uhradi urbanizaci novych vefejnych prostranstvi, ale zaroven
poskytne obci dalsi financéni prostredky ve vysi pfiblizné 33 milion0 korun.

Pfipominame, Ze pravomocnym rozhodnutim prislusného organu ze dne 26. ¢ervna 2023 bylo Vase
posledni odvolani proti povoleni demolice vily zamitnuto bez moZnosti odvolani.

Souhlas se zachovanim vily byl podminén pfislibem rychlého zpracovani regulacniho planu
zastupitelstvem obce.

Regulacni plan, ktery byl oficialné predloZen zastupitelstvu obce v bfeznu 2023, obsahuje vSechny
zmény dohodnuté s obci béhem vice neZ dvouletého vyjednavani a kompletni dokument o souladu
jeho rozvoje s ustanovenimi platného Uzemniho planu.

Pokud jej zastupitelstvo obce co nejdfive neschvali, nebudeme nadale ochotni ke kompromisu ve
formé zachovani vily. Jak jsme jiz opakované uvedli, neustalé pratahy pfi zpracovani regulacniho
pldanu a s tim souvisejici narudst financnich naklad ndm neumoini vilu zachovat, protoze mandat
stanoveny referendem obci k jedndni se sou¢asnymi vlastniky o jejim zachovani nebude naplnén.

S pozdravem, Fi rmado por DEL RI O MAYOR

CESIDI O - ***9139** el dia
23/ 08/ 2023 con un
certificado emitido por AC
FNMTI' Usuari os

Cesidio del Rio Mayor
jednatel

Alcala Partners s.r.o.
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