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Vazeny pan Stanislav Plocek
starosta obce Kvétnice

Komentare k verejnému prohlaseni zastupitelstva obce Kvétnice na oficidlnich facebookovych
strankach zastupitelstva o stavu naseho projektu v centru Kvétnice

VaZeny pane starosto,

dozvédéli jsme se o prohlaseni zvefejnéném na facebookovych strankach obce Kvétnice
soucasnym vedenim obce, které v nékolika bodech neodpovidd skutecnosti, proto za
spole¢nost Alcala Partners vydavame nasledujici prohlaseni a Zddame o jeho zverejnéni jak na
webovych strankdch obce, tak na oficidlnim facebooku obce. Je zcela nepravdivé, Ze by
spolecnost Alcala Partners byla v jakémkoli kontaktu s panem Kralem, pani Houzvickovou di
jinym ¢lenem byvalého vedeni obce od doby, kdy bylo byvalé vedeni obce odvoldno z funkce.
Od doby jejich odvolani jsme s nimi NEMELI ZADNY DRUH PRIME ANI NEPRIME KOMUNIKACE.
Jednani s panem Kralem a ostatnimi ¢leny stavebni komise trvajici vice nez dva roky byla pro
obec velmi pfinosna a vedla mimo jiné k ziskani takovych Ustupk(l od spolecnosti Alcala
Partners, ke kterym nejsme pravné vazani, jako jsou:

— Sikmé strechy

— omezeni zastavby na dvé podlazi plus podkrovi (misto tfi podlazi)

— zachovani vily

— minimalni plocha pozemku pro diim 450 m2 (v soucasné dobé neomezend)

— umisténi témér vSech parkovacich mist v podzemnim podlazi

— odsunuti budov dale od rybnika, aby vznikl zeleny pas vefejného prostranstvi

— velkoryse pojaty vefejny prostor véetné nameésti.

Neni pravda, Ze spolecnost Alcala Partners oficialné nepodala zaddost o regulacni plan. Dne 31.
bfezna 2023 jsme Zadost o zpracovani regulacniho planu s aktualizovanou dokumentaci
predloZili obci Kvétnice spolu s dopisem adresovanym panu starostovi Plockovi, ve kterém ho
Zadame o jeji zaslani prislusnému organu k pofizovani. V prvnim odstavci dopisu se uvadi:

"VdZeny pane starosto,

po obdrZeni nezavaznych posudki zadanych obci Kvétnice ve véci souladu ndvrhu regulacniho
plénu RP1 se zaddnim platného Uzemniho plénu Kvétnice a dle dohody ze zaseddni
zastupitelstva obce ze dne 11. 1. 2023 Vam timto zasildme dokumentaci regulacniho pldnu RP1
aktualizovanou o zmény dohodnuté se zastupiteli obce, k ufednimu zpracovdni a preddni
povéfenému zaméstnanci MéU Brandys nad Labem - Stard Boleslav, jako jediné osobé
opravnéné k posouzeni souladu regulacniho pldnu s ustanovenimi uzemniho pldnu a dfive
dosaZzenymi dohodami.”

V pfiloze zasildm doklad o oficidlnim podani prostfednictvim systému Datova schranka.

Upozoriiuji, Ze podle § 66 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) se Zadost o regulaéni plan
podava u pfislusného pofizovatele; jak je uvedeno v § 6 téhoZ zdkona, pofizovatelem
regulac¢niho planu je pravé obecni urad. Pokud vy jako obec bez odborné zplsobilé osoby
nejste schopni regulacni plan pofizovat, mizZete tuto ¢innost delegovat na jiné organy, napf. na



Méstsky urad Brandys nad Labem. Pokud jste tak dosud neucinili, je zfejmé, Ze jejich odpovéd
na dokumentaci k regula¢nimu planu musi byt negativni.

Tvrzeni o pozadavku na redukci zaméru predlozené soucasnym vedenim obce rovnéZ neni
spravné. PredloZeny regulacni plan uvazuje v domech s oznacenim A2, B, C, D, E, F a H15
celkem 19 159 m2 hrubych podlaZznich ploch, feSeni poZadované soucasnym vedenim obce
predstavuje celkem 15 322 m2, coz znamenad snizeni o plnych 20 %. Navrhuje také dalsi
podminky, které nejsou pravné vymahatelné a které by ucinily projekt nerealizovatelnym.
Obdavame se také, Ze navyseni budov na 2 béZna a 2 podkrovni podlazi, které vyplyva z vaseho
protindvrhu, by mohlo byt v rozporu s vysledky posledniho mistniho referenda. Parametry,
které schvdlilo predchozi vedeni obce a které jsme zahrnuli do oficidlné predloZeného
regulacniho planu, jsou vysledkem dvouletého vyjedndvani, pfi kterém jsme pfistoupili na
drastické snizeni velikosti projektu z 371 jednotek schvalenych v navrhu predloZzeném
predchozim vlastnikem pozemku, na ndmi plvodné poZadovanych 176 jednotek, a ddle na 95
jednotek, které byly nakonec po dvou letech jednani s méstskou radou odsouhlaseny. Od
samého pocatku jsme véfili, Ze nasim spolecnym cilem je vytvofit Zivou ctvrt s dobrymi
verejnymi sluzbami. Uvadite, Ze své pozadavky na zmenseni zastavby opirdte o stanovisko
profesiondlniho architekta, jehoz posudek obsahuje: "Ze hustota zalidnéni nového centralniho
verejného a spolecenského prostoru by méla byt 50 obyvatel na hektar"; je tfeba zdlraznit, ze
tato hustota zalidnéni je zcela nesluditelna s lokdlné vhodnym pfiméstskym charakterem a
zastavbou s vicebytovymi domy. Pfi této hustoté je rozvoj jakékoliv obCanské vybavenosti
témé&r nemozny, jak je dobfe doloZeno v soucasné literatufe, napf. v HNILICKA, Pavel: Sidelni
kase. Host, 2012. DalSim pfikladem je nesprdvné urceni charakteru lokality s tim, Ze nami
navrhované fesSeni neni vhodné pro "Prostredi stfedovékého centra obce" - jak je Vam jisté
znamo, byvaly velkostatek byl koncem 18. stoleti zalozen mimo historické centrum, pficemz
dnes je obklopen pfevainé soudobou zastavbou urban sprawlu.

Jak jsme jiz dfive uvedli, nové a nezdkonné podminky stanovené soucasnym vedenim obce, Cini
projekt nerealizovatelnym, takZe pokud byste trvali na jejich implementaci, obec by pfisla o
zminénych 60 000 000 K¢.

V ndvrhu smlouvy o spolupraci, ktery Vam byl oficidlné zaslan 29. kvétna 2023, je uvedena
Castka 26 558 000 K¢ jako odhad celkovych nakladl na vybudovani obci postoupenych
verejnych prostranstvi, véetné velkorysého centralniho namésti a zeleného koridoru pred
rybnikem. V téchto nakladech je zahrnuto vse, co je nutné k realizaci tohoto prostoru, véetné
poloZek béiné zahrnutych v kazdém stavebniho rozpoctu, jako jsou vySe zminéné naklady na
bezpecnost a ochranu zdravi pti praci béhem vystavby, které byly ve Vasem vyjadieni vytrzeny
z kontextu.

Zbyvajici penézity prispévek cini 32 976 000 K&, ktery je navrien k uhradé dle podminek
stanovenych ve vzorové smlouvé schvdlené radou mésta.

S pozdravem,
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Alcala Partners s.r.o.



